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Dan z prevodu nemovitosti zaplati od nového roku
kupujici

4.6.2013 - Vlada v dubnu schvalila navrh zakona dané z nemovitosti, ktery
predlozil ministr financi Miroslav Kalousek. Pro realitni trh pfinasi schvalena
verze prevratnou zmeénu - pfi prodeji nebo prevodu nemovitosti uz statu

nebude platit dan prodavajici, ale kupujici.
Michal Pich

Podle Kalouska sice zakon pomuze pfedevs$im snizeni administrativni zatéze poplatnikd i statu,
ale néktefi odbornici z realitni branze predpokladaji, Zze kvlli zméné muze stagnovat prode;j.

Cesta ke kompromisu zabere cas

Skepticky nazor na novinku ma napfiklad feditel Hanacké realitni kancelare Petr Korytar: .,V prvni
fazi se kupujici budou branit placeni dané a prodavajici nebudou chtit snizit cenu nemovitosti, to

zpusobi stagnaci trhu a muze dojit k obchazeni zakona. Kompromisni feSeni pak bude takové, ze
prodavajici snizi ceny a kupujici zaplati dan. Stejné se postupovalo i na Slovensku, nakonec tam

byla dan z pfevodu nemovitosti zruSena a tim se docililo realné trzni ceny. “

Tento nazor nesdili jednatel spole¢nosti ERA Reality Tomas Kucera: ,V disledku zména platby
dané z pfevodu nemovitosti nijak vyrazné realitni trh neovlivni. Spekulace o tom, Ze by mélo dojit
ke sniZeni cen nemovitosti proto, Ze daf za pfevod nebude prodavajici pfipocitavat k prodejni
cené neni podle mého nazoru na misté. Rozdily v nabidkovych a skute¢nych prodejnich cenach
nemovitosti jsou vétSinou vyrazné vySsi nez Castka za dan z pfevodu. Nemyslim, Ze by Ctyfi
procenta z ceny nemovitosti néjak vyrazné zahybala s realitnim trhem.*

Je tedy otazka, pro koho bude tato zména pfinosna. Tomas Kucera, jednatel spole¢nosti ERA
Reality, si mysli, Ze zména by méla mit spiSe pozitivni dopad na Ministerstvo financi, nez na
fadového obc¢ana. ,Chapu ale ministerstvo, ze se snazi tuto dafi maximalné ohlidat, kdyz jde
ro¢né o Castku prevysujici 7 miliard korun,“ dodava Kucera.

Zdanite letos a na rok znova

V souvislosti se zavedenim nového zakona mUlze také nastat paradoxni situace, kdy ¢lovék
proda nemovitost v roce 2013 a Fadné podle zakona zaplati dan, za ziskané penize pak koupi
novou nemovitost v roce 2014 a zaplati dan znovu. Na nemovitosti v hodnoté 1,5 milionu tak
souhrnné ,ztrati“ na dani 120 tisic korun.

Znaleckého posudku nebude tieba

Novy zakon by mél také vyrazné snizit poCet pfipadl povinného predkladani znaleckych
pouze porovna (namisto zjiténé ceny dle znaleckého posudku) s vySi 75 % tzv. smérné hodnoty,
tedy ceny v misté obvyklé. Kupujici poté zaplati dan z vy$Si sumy porovnavanych cen. Pokud by
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si ale poplatnik pfal zaplatit dafi podle vypoctu ceny nemovitosti ze znaleckého posudku, stat mu
v tom branit nebude. Naopak, dokonce mu dovoli si naklady na znalecky posudek odecist z dani.

Eliminuje novy zékon Cetnost podvod? ,Pokud se nemovitost prodava pres profesionalni realitni
kancela¥, ktera zajistuje i uschovu kupni ceny prostfednictvim napf. advokatni uschovy, je
pravidlem, ze ¢astka na dar z pfevodu nemovitosti odchazi rovnou na financ¢ni ufad, takze
podvody s neplacenim dané mohou podle mé vznikat jen v pfipadé, ze prodej zajistuje Spatna
realitni kancelar, nebo sam nezodpovédny majitel nemovitosti,“ vysvétluje jednatel spole¢nosti
ERA Reality.

Soucasny zakon &. 357/1992 Sb., o dani dédicke, dani darovaci a dani z pfevodu nemovitosti
bude od nového roku zrusen. Navrzeny zakon sjednocuje osobu poplatnika dané s osobou
nabyvatele, tak jak to je ve vétSiné Clenskych zemi EU.
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